LinsenhofenKirchstrasse

NeubauEigentumswohnungen
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aktiv Wohlfihlen

Menschentreffen, Ausfligemachen,Reiseng aktiv am LebenteilnehmenX
und nachHausekommen,um Heimatzugeniessen

So mdchte ich die Zeit weiter gestalten Linsenhofenbietet schwabischeHeimat, Nahversorgung,
Natur, eine sehrgute Verkehrsanbindungind viele nette Freundeund Bekannte Esist allesda, was
ich braucheum michwohl zufthlen.

Seitvielen Jahrenwohne ich mitten im Ortskernund kann Bahn,Metzger, Backer,Wirtschaft, Bank
und Apothekegut zu FuRerreichen Nun sind mir jedochHausund Gartenzu grol3 geworden Damit
verbindeich den Wunschnachmehr Bequemlichkeiund Sicherheit Was,wennich einesTagesicht
mehr so mobil bin? Darauf will ich vorbereitet sein ohne mein gewohntes Umfeld verlassenzu
mussen Sohabeich mich dazuentschiedenmein Grundstiickzu verkaufenund in eine schGneneue
und komfortable EigentumswohnungmzuziehenGernemaochteich mit aufgeschlossenelenschen
zusammenleben, welche sichauch eine a y S @285 A $cBaffeinwollen. Die Wohnungenwerden
grol3genug,damit sichauchjunge Familienangesprocheritihlen.

Langehabeich nacheinem geeignetenBaupartnergesucht mit der yoma GmbHaus Nurtingenund
derenProjektpartnernbin ich fiindig geworden Dassind Leute, mit denenman noch oschwatzakod

Vielleichtist soeine Wohnungja auchwasfir Sie?lchbin schondabei Auf geht's, jetzt oder nie!

lhre Helene Hardt

Grundstiickseigentiimerin
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Vorhaben

Mitten im Herzenvon Linsenhofenentstehenin der Kirchstrassezwei DreifamilienrWohnhauser Die
insgesamisechsNeubauEigentumswohnungemit drei oder vier Zimmernsind massivgebautund
werden nach aktuellen Vorgaben der Energieeinsparverordnungin Niedrigenergiebauweise
(KFW 100 hergestellt Durch die Zweigeschossigkeitnit ausgebautemSatteldachfligen sich die
Bauwerke gut in das gewachseneUmfeld ein. Zu den Wohnungen im Erdgeschosgehort ein
Gartenanteilmit schonerSudterrasseln den WohnungendesOber und Dachgeschossesartet ein
grof3zugigerSudbalkonauf laue Sommerabende

Mit dem Aufzug sind alle Wohnungen und das Untergeschossleicht zu erreichen Bei der
Innenraumgestaltungwurde auf breite Turenund niedere Schwellengeachtet Dadurchsind altere
Bewohner auf die HerausforderungeneingeschrankterMobilitdt vorbereitet. Alle Raume einer
Wohneinheitsind nattirlich belichtet und hell. Echtholzparkettsorgtfir ein behaglichesNohnklima;
daflr spricht auchdie Fu3bodenheizung

Abstellraumebefinden sich zusammenmit den Nebenraumenfir Technikund Waschmaschinem

Untergeschossdes Gebaudes Ihr Auto parken Sie in einer der Einzelgaragenoder auf den
Stellplatzenam Gebaude
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Lage

Linsenhofenc zwischenSchwabischeAlb und Metropolregion
Am Ful3eder SchwabischerAlb liegt Linsenhofenmit rund 2.900 Einwohnern
eingebettetin Walder, Wiesenund Weinberge Die Natur direkt vor der Hausttire
¢ ein unschétzbarerWert. Und doch verfugt Linsenhofenmit nur 39 km
Entfernungnach Stuttgart Giber eine gute VerkehrsanbindungWohnenauf dem
Lande Arbeitenin der Stadt! Freizeitgeniessemnit einemintakten Vereinsleben

Beuren Panoramatherme 4km
Nurtingen 7 km
Outlet-CityMetzingen 11km
Tlbingen 34km
Reutlingen 20km
Autobahnanschlusa8 KarlsruheMiinchen 15km
Flughaferstuttgartund Messe 26km

Ilhr neueszuhausec alleswas Siebrauchen
Nur ca 300 Meter sind es bis zum Bahnhof von Linsenhofen Von dort aus
verkehrt regelmaRig die Talesbahnzwischen Nurtingen und Neuffen Somit
besteht Anschlussan die Bahnlinie StuttgartTubingen Die Fahrtdauer nach
Nurtingen betragt rund 10 Minuten. Fir junge Familien mit Kindern liegen
Kindergarterund Grundschulen direkter Nachbarschaft

KindergarterRathausstrasse 500m
GrundschuleNeuffenerstrasse 350m

Metzger, Backer,Bank, Kirche, Apotheke und Gasthaussind a dz¥ie 9 O 1 At
weiterenVersorgungst ein Discounterund Lebensmittelfachmarktorhanden
Inder ortlichen Getreidemihldfinden SienochregionaleProdukte

Mehr zur Gemeindeunter www.frickenhauserde
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http://www.frickenhausen.de/
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Wohnen im Ortskern

LehnenSiesichzuriick sammelnSielhre Gedankerund atmen Sietief durch
Viele Menschentraumendavon,nachtsbeim offenen Fensterschlafenzu kénnen
oder sichungestortim Liegestuhkusonnen

Hier ist dasnoch mdglich Die umliegendenStrassersind verkehrsberuhigthzw
werdenin erster Liniedurch Anliegerbenutzt RestauriertehistorischeHausemit
liebevollangelegternGartenbestimmendasUmfeld

aStrebe nach Ruhe. Aber d

Friedrich von Schiller
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Ansicht Nord
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ohnbeispiel Erdgeschoss

Haus B WHG 1 Haus C WHG 2 Flachenberechnun
| i o) WHG 1 und 2

Wohnen/Essen
Arbeit
Kind
Eltern
Bad
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ohnbeispiel Obergeschoss

Haus B WHG 3 Haus C WHG 4 Flachenberechnun

WHG 3 und 4
Wohnen/Essen
Arbeit

Kind

Eltern
. Bad
WwcC
Y tem Flur
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ohnbeispiel Dachgeschoss

Haus B WHG 5 7 ~ Haus C WHG 6 Flachenberechnu

|

WHG 5 und 6
Wohnen/Essen
Kind

Eltern

Bad

Flur

Kiiche

Balkon

Gesa
Ba
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Baugrundsttick im Uberblick

DasBaugrundstickwvurde einst als gemeinsamer
GartenumliegenderBauernhéusegenutzt

Die Zufahrt zu den Neubauten erfolgt Gber die
Kirchstrasse linksseitig des bestehenden
Gebauded\r. 13und 15. Entlangder Zufahrt sind
drei Einzelgaragemnd vier Stellplatzegeplant
Die beiden DreifamilienrWohnh&usersind durch
ein gemeinsames Erschliessungselementmit
Treppenaufgang und Aufzug miteinander
verbunden Sosind Wohnraum und Kellerrdume
stets komfortabel zuerreichen
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