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LinsenhofenKirchstrasse
Neubau-Eigentumswohnungen
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aktiv Wohlfühlen

Menschentreffen, Ausflügemachen,Reisenςaktiv am LebenteilnehmenΧ

undnachHausekommen,um Heimatzugeniessen.

So möchte ich die Zeit weiter gestalten. Linsenhofenbietet schwäbischeHeimat, Nahversorgung,
Natur, eine sehrgute Verkehrsanbindungund viele nette Freundeund Bekannte. Esist allesda, was
ichbraucheum michwohl zufühlen.
Seit vielen Jahrenwohne ich mitten im Ortskernund kann Bahn,Metzger,Bäcker,Wirtschaft,Bank
und Apothekegut zu Fußerreichen. Nun sindmir jedochHausund Gartenzu großgeworden. Damit
verbindeich den Wunschnachmehr Bequemlichkeitund Sicherheit. Was,wenn ich einesTagesnicht
mehr so mobil bin? Darauf will ich vorbereitet sein ohne mein gewohntesUmfeld verlassenzu
müssen. Sohabeich michdazuentschieden,mein Grundstückzu verkaufenund in eineschöneneue
und komfortableEigentumswohnungumzuziehen. Gernemöchteichmit aufgeschlossenenMenschen
zusammenleben, welche sich auch eine αƴŜǳŜCǊŜƛƘŜƛǘάschaffenwollen. Die Wohnungenwerden
großgenug,damit sichauchjungeFamilienangesprochenfühlen.
Langehabe ich nacheinemgeeignetenBaupartnergesucht; mit der yomaGmbHausNürtingenund
derenProjektpartnernbin ich fündiggeworden. DassindLeute, mit denenmannochαschwätzakoά.

Vielleichtist soeineWohnungja auchwasfür Sie?Ichbin schondabei. Auf geht́ s, jetzt oder nie!

Ihre Helene Hardt              
Grundstückseigentümerin
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Vorhaben

Mitten im Herzenvon Linsenhofenentstehenin der KirchstrassezweiDreifamilien-Wohnhäuser. Die
insgesamtsechsNeubau-Eigentumswohnungenmit drei oder vier Zimmernsind massivgebautund
werden nach aktuellen Vorgaben der Energieeinsparverordnungin Niedrigenergiebauweise
(KFW100) hergestellt. Durch die Zweigeschossigkeitmit ausgebautemSatteldachfügen sich die
Bauwerke gut in das gewachseneUmfeld ein. Zu den Wohnungen im Erdgeschossgehört ein
Gartenanteilmit schönerSüdterrasse. In den WohnungendesOber- und Dachgeschosseswartet ein
großzügigerSüdbalkonauf laueSommerabende.

Mit dem Aufzug sind alle Wohnungen und das Untergeschossleicht zu erreichen. Bei der
Innenraumgestaltungwurde auf breite Türenund niedere Schwellengeachtet. Dadurchsind ältere
Bewohner auf die HerausforderungeneingeschränkterMobilität vorbereitet. Alle Räume einer
Wohneinheitsindnatürlich belichtet und hell. Echtholzparkettsorgt für ein behaglichesWohnklima;
dafür spricht auchdie Fußbodenheizung.

Abstellräumebefinden sich zusammenmit den Nebenräumenfür Technikund Waschmaschineim
Untergeschossdes Gebäudes. Ihr Auto parken Sie in einer der Einzelgaragenoder auf den
Stellplätzenam Gebäude.
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Lage

LinsenhofenςzwischenSchwäbischerAlb und Metropolregion
Am Fußeder SchwäbischenAlb liegt Linsenhofenmit rund 2.900 Einwohnern
eingebettetin Wälder,Wiesenund Weinberge. DieNatur direkt vor der Haustüre
ςein unschätzbarerWert. Und doch verfügt Linsenhofenmit nur 39 km
EntfernungnachStuttgart über eine gute Verkehrsanbindung. Wohnenauf dem
Lande,Arbeitenin der Stadt!Freizeitgeniessenmit einemintaktenVereinsleben.

Beuren, Panoramatherme 4 km
Nürtingen 7 km
Outlet-CityMetzingen 11km
Tübingen 34km
Reutlingen 20km
AutobahnanschlussA8 Karlsruhe-München 15km

FlughafenStuttgartundMesse 26km

Ihr neueszuhauseςalleswasSiebrauchen
Nur ca. 300 Meter sind es bis zum Bahnhof von Linsenhofen. Von dort aus
verkehrt regelmäßig die Tälesbahnzwischen Nürtingen und Neuffen. Somit
besteht Anschlussan die Bahnlinie Stuttgart-Tübingen. Die Fahrtdauer nach
Nürtingen beträgt rund 10 Minuten. Für junge Familien mit Kindern liegen
Kindergartenund Grundschulein direkter Nachbarschaft

KindergartenRathausstrasse 500m
GrundschuleNeuffenerstrasse 350m

Metzger,Bäcker,Bank,Kirche,Apothekeund GasthaussindαǳƳdie 9ŎƪŜά. Zur
weiterenVersorgungist ein Discounterund Lebensmittelfachmarktvorhanden.
Inder örtlichenGetreidemühlefindenSienochregionaleProdukte.

Mehr zurGemeindeunter www.frickenhausen.de

http://www.frickenhausen.de/
http://www.frickenhausen.de/
http://www.frickenhausen.de/
http://www.frickenhausen.de/
http://www.frickenhausen.de/
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Nürtingen
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Wohnen im Ortskern

LehnenSiesichzurück, sammelnSieIhre Gedankenund atmenSietief durch.
VieleMenschenträumendavon,nachtsbeim offenenFensterschlafenzukönnen
odersichungestörtim Liegestuhlzusonnen.
Hier ist dasnoch möglich. Die umliegendenStrassensindverkehrsberuhigt,bzw.
werdenin ersterLiniedurchAnliegerbenutzt. RestauriertehistorischeHäusermit
liebevollangelegtenGärtenbestimmendasUmfeld.

ăStrebe nach Ruhe. Aber durch das Gleichgewicht.ò
Friedrich von Schiller
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Ansichten

Ansicht Nord

Ansicht Süd
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Ansichten
Ansicht Ost

Ansicht Nord
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Schnitt
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Wohnbeispiel Erdgeschoss

Haus B WHG 1 Haus C WHG 2 Flächenberechnung

WHG 1 und 2
Wohnen/Essen    27,79
Arbeit                      6,71
Kind                       10,51
Eltern                    12,00
Bad                          5,54
WC                           1,65
Flur                          8,21
Küche                      9,53
Terrasse                 5,00
Abstell                    2,60
Gesamt                89,53 m²
Terrassen zu 50%
Abzug für Putz berücksichtigt

zzgl. Kellerabstellraum
zzgl. Gartenanteil

Wohnung        186.900,-
Garage              15.000,-
Stellplatz             6.000,-
schlüsselfertig zum Festpreis
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Wohnbeispiel Obergeschoss

Haus B WHG 3 Haus C WHG 4 Flächenberechnung

WHG 3 und 4 
Wohnen/Essen    27,79
Arbeit                      6,71
Kind                       10,51
Eltern                    12,00
Bad                          5,54
WC                           1,65
Flur                          8,21
Küche                      9,53
Balkon                    5,00
Abstell                    2,60
Gesamt                89,53 m²
Balkone zu 50%
Abzug für Putz berücksichtigt

zzgl. Kellerabstellraum

Wohnung       195.800,-
Garage             15.000,-
Stellplatz            6.000,-
schlüsselfertig zum Festpreis
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Wohnbeispiel Dachgeschoss

Haus B WHG 5 Haus C WHG 6 Flächenberechnung

WHG 5 und 6 
Wohnen/Essen    28,15
Kind                       10,70
Eltern                    10,72
Bad                          7,80
Flur                          8,72
Küche                      7,26
Balkon                     5,00
Gesamt                78,35 m²
Balkone zu 50%
Abzug für Putz berücksichtigt

zzgl. Kellerabstellraum

Wohnung        179.400,-
Garage              15.000,-
Stellplatz             6.000,-
schlüsselfertig zum Festpreis
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Baugrundstück im Überblick
DasBaugrundstückwurde einst als gemeinsamer
GartenumliegenderBauernhäusergenutzt.

Die Zufahrt zu den Neubauten erfolgt über die
Kirchstrasse, linksseitig des bestehenden
GebäudesNr. 13und 15. Entlangder Zufahrt sind
drei Einzelgaragenund vier Stellplätzegeplant.
Die beiden Dreifamilien-Wohnhäusersind durch
ein gemeinsames Erschliessungselementmit
Treppenaufgang und Aufzug miteinander
verbunden. Sosind Wohnraum und Kellerräume
stets komfortabel zuerreichen.


